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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimater: Nitriansky samospravny kraj v zastupeni
Poliklinika Starovo

so sidlom: Jesenského 85, 943 01 Starovo

za subjekt kona: Mgr. Ondrej Czékus - riaditel

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢ u.: 7000306159/8180

ICO: 17336139

IC DPH: SK 2021035225

v dalSom aj ako ,prenajimatel”

a

Najomca: HPL Biochemia s. r. o.

sidlo: Istrijska 20, 841 07 Bratislava

ICO: 46 818 481

registracia: OR OS Bratislava |, oddiel: Sro, viozka ¢.: 84667/B

zastupenie: MUDr. Juraj Hanzen a MUDr. Radoslav Bardun, konatelia

DIC: 2023621600

IC DPH: nie je platcom DPH

bankové udaje: &. uétu: 294 046 2351/1100 (Tatra banka, a. s.), IBAN: SK18
1100 0000 0029 4046 2351, SWIFT: TATRSKBX

Kontakt: sekretariat@hpl.sk, +421 2 208 29 812, +421 905 430 179

v dal$om aj ako ,najomca"

uzavreli podfa § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika SR v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a dopinkov nasledujucu zmluvu:

.
PREDMET ZMLUVY

1. Nitriansky samospravny kraj zastipeny spravcom svojho majetku — Poliklinikou Starovo,
vyhlasuje, Ze je vlastnikom nehnutelnosti — budovy supisné Cislo 105, postavenej na
parcele reg. ,C* KN &islo 3753, druh stavby 12, popis stavby — poliklinika, zapisanej na
LV &. 2904 pre katastralne uzemie Starovo, na 1. poschodi ktorej sa nachadza nebytovy
priestor o vymere 169,895 m?.

2. Touto Zmluvou o najme nebytovych priestorov (v dalSom iba ako ,zmluva“ alebo ako
,ndjomna zmluva“) prenajimatel prenechava najomcovi za odplatu dohodnutd v tejto
zmluve nebytové priestory umiestnené na 1. poschodi uvedenej budovy, a to nebytove
priestory o vymere 169,895 m?, ktoré si vhodné a vybavené na ucel najmu uvedeny v
tejto zmluve.

3. Najomca je opravneny pouzit priestory prenajaté podrfa tejto zmluvy na nasledujuci ucel:
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a) prevadzkovanie biochemického laboratéria s hematologickym Usekom a odber
biologickych vzoriek.

Ak najomca pocas trvania najmu zisti, Ze na zabezpeéenie prevadzky biochemického
laboratéria s hematologickym usekom, nepotrebuje priestory v takom rozsahu, v akom si
ich prenajal touto najomnou zmluvou, prenajimatel po predchadzajucom suhlase
Nitrianskeho samospravneho kraja sa zavazuje formou dodatku k tejto zmluve dohodnut
S najomcom Upravu vymery predmetu najmu a tym aj vysku najomného. Najomca je
uzrozumeny a berie na vedomie, ze podpisanie dodatku upravujuceho zmenu v &asti
predmetu najmu avysku najomného podia tejto zmluvy je zo strany prenajimatela
podmienené suhlasom Nitrianskeho samospravneho kraja, pre pripad neudelenia
ktorého prenajimatel nie je povinny a ani opravneny dodatok upravujuci predmet najmu
a vysku najomného podpisat.

1.
DOBA NAJMU

Podla dohody zmluvnych stran najomny vztah na zaklade tejto zmluvy zaéina od 1. 3.
2015.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita: 1 rok, ktory zacina plynut vznikom najomného
vztahu a kon¢i uplynutim 29. 2. 2016.

M.
NAJOMNE

Najomné je stanovené na zaklade dohody zmluvnych stran vo vyske 27,40 €/m?/rok
(slovom: dvadsatsedem eur a Styridsat’ eurocentov za jeden meter stvorcovy roéne).

Nad ramec takto dohodnutej ceny je najomca povinny uhradzat na Géet prenajimatela
i cenu sluzZieb spojenych s najmom, a to podfa kalkulacie uvedenej v Prilohe ¢&. 1, ktora
tvori neoddelite/nd suéast tejto zmiuvy.

Prenajimatel a n4jomca sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit
ceny sluZieb spojenych s najmom uvedené v Prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ak zmenia ceny
ich dodavatelia resp. sa zmeni ich obstaravacia cena, za ktoru prenajimatel uvedené
sluzby obstarava. Zmena cien sluzieb spojenych s najmom prenajimatelom musi byt
vV pomere so zmenou cien dodavatelov tychto sluzieb. Takto zmenené ceny sa najomca
zavazuje akceptovat bez zbyto¢ného odkladu po ich riadnom pisomnom oznameni zo
strany prenajimatela.

Iv.
FAKTURACIA

Najomné a ceny sluzieb spojenych s najmom uvedené v &lanku il tejto zmiluvy sa

najomca zavdzuje platit mesaéne vopred, na zaklade faktar vystavenych
prenajimatefom.
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2. Cena elektrickej energie, tepelnej energie avodného a stoéného, ktora je uvedena
v Prilohe &. 1 tejto zmluvy, je cena spolu s DPH podla pravnych predpisov Gginnych
v Gase vystavenia faktury.

3. Splatnost kazdej faktury vystavenej prenajimatefom podfa tejto zmluvy je 14 dni odo dha
jej doruCenia najomcovi. Ak najomca neuhradi vyfakturovani — sumu Vv lehote jej
splatnosti a dostane sa tak do omeskania, je prenajimatel opravneny od neho
pozadovat zaplatenie urokov z omeskania vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy o
i len zacaty defi omeskania, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. Ak sa vsak
najomca dostane do omeskania so zaplatenim vyfakturovanej Ciastky alebo jej casti a
nezaplati splatnu faktaru alebo jej cast ani v 30-ditovej lehote pocitane; odo dna
skutoénej splatnosti faktury, je prenajimatef opravneny od tejto zmluvy okamzite
odstapit. Odstupenie sa stane U&innym diom dorucenia pisomného oznamenia
o odstipeni najomcovi, resp. diiom, kedy najomca odmietol prevziat postovu zasielku
obsahujicu odstupujuci prejav prenajimatefla.

V.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA A NAJOMCU

1. Prenajimatef prenechava a najomca podpisom tejto zmluvy prebera predmet najmu
v stave sposobilom na uéel uzivania uvedeny v tejto zmluve. Najomca je povinny
nebytové priestory prevziat a udrziavat v takomto stave na svoje naklady; najomca je
najma povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov
(napriklad naklady stvisiace s upratovanim, umyvanim okien, atd.). Najomca je
opravneny vymalovat nebytové priestory na vlastné naklady.

2. Najomca je opravneny prenechat do podnajmu nebytové priestory alebo ich ¢ast na
urity ¢as alebo na neuréity ¢as len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatefa. Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak najomca dal tretej
osobe do podnajmu prenajaté nebytové priestory bez udelenia takéhoto suhlasu.

3. Najomca je:

a) opravneny uzivat predmet najmu vyhradne na aéel uvedeny v tejto zmluve ato
riadnym spdsobom;

b) povinny v pinej miere dodrziavat predpisy poiiarnéj ochrany, hygienické ainé
predpisy vztahujlce sa na najomcu, ako subjekt uéastny na poskytovani zdravotnej
starostlivosti v priestoroch, ktoré si prenajima;

¢) povinny dodrziavat vnutorné riadiace akty prenajimatela, najma umoznit poverenym
zamestnancom prenajimatefa vstup do prenajatych priestorov za uéelom kontroly
dodrziavania véeobecne platnych predpisov z oblasti PO, OBP, hygieny a oZP
v sprievode povereného zastupcu najomcu;

d) povinny si pocinat tak, aby ostatnych najomcov objektu af/alebo susediacich
objektov neobtazoval najma nadmernym hlukom resp. exhalatmi zo svojej
podnikatelske] ginnosti.

4. Ak najomca porusi ustanovenia zakotvené v &lanku V. ods. 2 a 3 tejto zmluvy alebo
niektoré z nich, ma prenajimatel pravo jednostranne odstupit od tejto zmluvy
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10.

1.

12.

13.

1.

s uginnostou okamzite po prevzati pisomného oznamenia o odstupeni od tejto zmluvy
z uvedeného dévodu.

Prenajimatel je povinny najmenej raz do roka predlozit najomcovi vyuétovanie spotreby
a Ghrad za plnenia: elektricka energia, tepelna energia, vodné stoéné, odvoz smeti,
pricom pripadny nedoplatok alebo preplatok zmluvné strany zohladnia jeho
pripocitanim, resp. odpogitanim v ramci najblizsej fakturacie na zaklade tejto zmluvy.

Bezné opravy a Udrzbu nebytovych priestorov je povinny vykonat na svoje naklady
najomca; na ucely tejto zmluvy sa pod beznymi opravami rozumeju opravy vymenovane
v prilohe Nariadenia vliady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

Najomca sa zavazuje v pripade zmien véeobecne zavaznych pravnych predpisov
upravujucich podmienky prevadzkovania &innosti uvedenej ako Ugel najmu podla tejto
zmluvy, vykonat vsetky zmeny vyzadované tymito véeobecne zavaznymi predpismi na
vlastné naklady.

Najomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovych priestoroch nevznikla koda.

Zmeny na nebytovych priestoroch je najomca opravneny vykonat len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatefa obsahujicim i stanovisko prenajimatela k dosledkom
aprav po skonéeni najmu. Uhradu nakladov s tym spojenych mbze najomca pozadovat
len v pripade, Ze sa na to prenajimatel vopred pisomne zaviazal.

Ak najomca vykona zmeny na nebytovych priestoroch bez suhlasu prenajimatefa, je
povinny po skon&eni najmu uviest nebytové priestory na svoje naklady do povodného
stavu, ak sa s prenajimatefom pisomne nedohodne inak.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
gkodu tym sposobenu a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo
obmedzenu moznost uzivat nebytové priestory pre vady, ktoré sa véas prenajimatefovi
neoznamili.

Najomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k nebytovym priestorom pocas
prevadzkovej doby najomcu za Géelom kontroly, & najomca uziva nebytové priestory
riadnym sposobom.

VL.
SKONCENIE NAJMU

Najom sa skonci:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) zanikom nebytovych priestorov,
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¢) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu,

d) uplynutim dohodnutej doby najmu a

e) pisomnou vypovedou niektorej z0 zmiuvnych stran Z dévodov uvedenych V §9
z4kona & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je 3
mesiace, ktora zacina plynat prvym dhom nasledujuceho mesiaca po doruceni
pisomnej vypovede.

2. Zmluvné strany sa mozu kedykolvek dohodnut, Ze tuto najomnu zmiuvu ukoncia
pisomnou dohodou, v ktorej sa uvedie najméa def, ku ktorému ma dojst ku skonéeniu

najmu.

Vil
Iné dojednania

1. Ak sa najom skonéi, je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave, v akom tieto
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Povinnost vratit nebytové priestory sa spini po vypratani nebytovych priestorov
a podpisani zapisnice 0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov; zapisnicu podpisuju
&tatutarni alebo povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

3. Ak doslo ku skonéeniu najmu zalozeného touto zmluvou, @ najomca ani po uplynuti 10
kalendarnych dni po tomto skonceni nevypratal nebytovy priestor a/alebo nevratil
prenajimatel’ovi kluge od prenajatych nebytovych priestorov, vznikne prenajimatefovi
najneskor v def nasledujuci po tejto lehote pravo predmetné priestory otvorit a uvolnit,
pripadne dat do najmu tretej osobe alebo naloZit s nimi inym vhodnym sposobom;
najomca berie na vedomie, ze v takomto pripade mu nevznika narok na nahradu
nakladov, ktoré by mu mohli prisluchat z titulu eventualne spbsobene] gkody na veciach,
ktoré sa v prenajatych priestoroch vden ich uvolnenia nachadzali, aktoré mal za

povinnost odniest ihned po skoné&eni najmu alebo v inej vzajomne dohodnutej lehote.

4. Ak poéas trvania najmu doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu nebytovych
priestorov, zodpoveda najomca aj za skody spdsobene osobami, ktorym umoznil pristup
k nebytovym priestorom

VIl
Zavereéné ustanovenia

—

. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uéinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

2. Na dorucovanie pisomnosti, najma vypovede, odstipenia od zmluvy a udelenia
suhlasov, platia primerane ustanovenia § 45, § 46, § 48, §50 Obtianskeho sudneho
poriadku.

3 Tato zmluva bola vyhotovena v 5 rovnopisoch, Z ktorych kazda zmluvna strana dostane
po dvoch exemplaroch a jeden exemplar bude poslany na Urad Nitrianskeho
samospravneho kraja.
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4 Tato zmluva sa mdze menit alebo zrusit len pisomne Vo forme dodatkov.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzatvorili na zaklade viastnej slobodnej a vaznej
vole, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

Podpisy zmluvnych stran:

v Starove, 23. 1. 2015, V Bratislave, 23. 1. 2015.

Mgr. Ondrej Czékus
riaditel Polikliniky Sturovo

MUDr. Radoslav Bardun
konatel HPL Biochemia s. I. 0.
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